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R APORTUL

ADMINISTRATORULUI UNIC
pentru exercifiul financiar 2023 .

CAP.1. Prezentare generala

1.1, Tndeplinilrea conditiilor legale de functionare

SOCIETATEA VIROLA - INDEPENDENTA S.A. SIBIU inregistratd la Registrul
Comertului sub numarul J32/49/2008, CUI RO 23058320, este persoana juridicd romana detinuta
public.

Functioneaza ca o societate pe actiuni conform Legii 31/1990 republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare, avand drept activitate principalda inchirierea si subinchirierea bunurilor
imobiliare proprii sau inchiriate, cod CAEN 6820.

SOCIETATEA Virola - Independenta S.A. s-a infiintat in urma divizarii societatij S.C.
Independenta S.A.

Este societate detinutd public, actiunile tranzactionindu-se pe piata Bursa de Valori
Bucuresti — Segment SMT, Categoria AeRo Standard.

Din punct de vedere al intocmirii situatiilor financiare societatea aplicd reglementarile
contabile armonizate cu directivele europene si Standardele Internationale de contabilitate.

Activitatea de auditare a situatiilor financiare ale anului 2023 este realizatd de catre
Societatea DATA CONT S.R.L. Sibiu.

1.2.  Conducerea societatii

Din data de 13.12.2021 la solicitagea actionarului majoritar SIF Transilvania
societatea este administrata de catre administratorul unic Teodorescu Constantin.

Consiliul de administratie s-a intrunit in sedinte in care au fost analizate si s-au
luat hotaréri privind activitatea societatii. c



1.3.  Capitalul social si structura actionariatului. Actiuni.

Capitalul subscris si varsat la data de 31.12.2023 este de 346.480 lei reprezentand 138.592
actiuni cu valoare nominala de 2.5 lei. ,
Toate actiunile societitii sunt nominative, ordinare, dematerializate si indivizibile.
Actiunile societatii se tranzactioneazi pe piata Bursa de Valori Bucuresti, — Segment SMT,
Categoria AeRo Standard

Structura sintetica consolidata a actionariatului la 31.12.2023 se prezinta astfel:

- | - Numar de actiuni Suma —lei- %
Transilvania Investments Alliance 74.307 185.767.50 53.6156
Georgescu loan 16.431 41.077.50 11,8557
Trestok Goup Limited 13.880 34.700.00 10.0150
Persoane Fizice 25.931 64.827,50 18,7103
Persoane Juridice 8.043 20.1077596 5.8034
Total 138.592 346.480,00 100,0000
CAP. 2. Rezultatele economico-financiare .

2.1. Realizarea principalilor indicatori economico-financiari

Lei
A %
Nr. ) ! Previzut Realizat Real/Previzut
Crt | Indicatori BVC 2023 31.12.2023 g 20’263 K
| | Profit din exploatare -294.923 -70.965 94,53
2 | Profit financiar B 12.761 85.07
3 | Profit brut -294.923 -58.204 96.89
4 | Impozit venit - 125 -
5 | Profit net -294.923 -58.329 97.10

2.1.2. Indicatorul de venituri si cheltuieli

Pentru anul 2023 societatea nu a prevazut venituri in bugetul de venituri i
cheltuieli si nu a obtinut venituri .



Cheltuieli din exploatare

Indicatori

Prevazut
BVC 2023

Realizat
31.12.2023

%
Real/Prevazut
2023

Cheltuieli cu materii prime si
materiale (ct.601,602)

Alte cheltuieli materiale

(ct.603,604,608)

Alte cheltuieli din afard (cu
energie si apa) (ct.605)

Cheltuieli privind marfurile
(ct.607)

Cheltuieli cu
(ct.621,641.642)

personalul

41.000

Cheltuieli cu aigurarile si
protectia sociald (ct.645)

923

98.81

Cheltuieli cu personalul
(rd. 05+06)

41.923

99,30

Amortizari §i provizioane
(ct.6811+6813-7813)

Cheltuieli privind prestatiile
externe
(ct.611,612,613,614,622,623.,6
24,625,626,627.628)

245.000

363.590

148.40

10

Cheltuieli cu impozite, taxe si
alte varsiaminte asimilate
(ct.635)

8.000

8.033

101,68

Cheltuieli cu dobéanzi,
despagubiri si active cedate
(ct.658)

12

Alte cheltuieli de exploatare
(rd.09+10+11)

13

Ajustari privind provizioanele
pentru riscuri si cheltuieli
(ct.6812-7812)

14

Ajustarea  valorii  activelor
circulante  (ct.654+6814-754-
7814)

I1.3

Cheltuieli din exploatare Total

s 294923

413.251

140,12

Cheltuieli financiare

3




s

Nr.
Crt | Indicatori

Prevazut
BVC 2023

Realizat
31.12.2023

%
Real/Prevazut
2023

Cheltuieli privind
dobénzile (ct.666)

Alte cheltuieli
financiare (ct.665)

[1.4 | Cheltuieli financiare- Total

-

TOTAL CHELTUIELI

294.923

413.251

140,12

2.1.3. Rezultatele exercitiului financiar

Indicatori

Prevazut
BVC 2023

Realizat
31.12.2023

%
Real/Prevazut
2023

Rezultat din exploatare
1 | - profit
- pierdere

294.923

413.251

140,12

Rezultat financiar
2 | - profit
- pierdere

Rezultatul brut
3 | - profit
- pierdere

294.923

413.251

140,12

4 | Impozit pe venit

Rezultatul net al
exercitiului financiar
- profit

- pierdere

294.923

413.251

140,12

Din analiza indicatorului cheltuieli totale rezultd o crestere a cheltuielilor
in suma de 118.328 lei fata de prevederile bugetului de venituri si cheltuieli,
crestere datoratd cheltuielilor facute pentru cercetarea arheologica a terenului

aflat in proprietatea societatii .

in cazul cheltuielilor totale situatia se prezinti astfel:

1. Cheltuieli de exploatare

- realizat 2023

- prevazut BVC 2023

Societatea nu a inregistrat cheltuieli financiare in cursul anului 2023.

Din analiza indicatorilor rezultatului exercitiului financiar rezulta ca societatea a inregistrat o

. pierdere brutd de 413.251 lei.

4

413.251
294.923




2.1.4. Inventarierea anuala a patriminiului

in baza Ordinului Ministerului Finantelor Publice nr. 2861/2009 pentru apsobarea Normelor
privind organizarea si efectuarea inventarierii elementelor de activ si pasiv si a prevederilor din
Legea Contabilitatii nr. 82/1991 s-a efectuat inventarierea intregului patrimoniu al societatii, iar
rezultatele au fost inregistrate in contabilitate.

2.1.5. Situatia imobilizarilor corporale
Valoarea imobilizarilor corporale este in suma de 9.847:805 lei.

La finele anului 2023 societate detinea in patrimoniu un singur activ, un teren in suprafata de
11.684 mp, la fel ca si la inceputul anului. Acest teren este amplasat in zona mediana a
municipiului Sibiu. Va informam ca ultimele constructii din proprietatea Virola — Independenta
S.A. Sibiu ( fosta cazangerie a Independentei Sibiu ) au fost demolate in cursul anului 2010.

Conform aprobarii adunarii generale a actionarilor din anul 2018 Consiliul de administratie a
fost imputernicit sa valorifice restul terenului din proprietatea Virola - Independenta SA la un pret
nu mai mic de 230 euro / mp, nivel de pret obtinut cu ocazia vanzarii diferentei de teren de 8.795
mp.

Printre motivele nerealizérii planului initial de vanzare integrald a terenurilor enumeram:

- In primul riand PUZ-ul aprobat pentru zona Rusciorului, nu permite realizarea unor
constructii mai inalte decat P+3 si un grad de ocupare a terenului de 40 %, ceea ce reduce in mare
maésurd pretul terenurilor din zona,

- In al doilea rand, cumparatorul primului lot de 8.785 mp de teren a intdimpinat numeroase
dificultati in realizarea proiectului dorit, din partea Directiei de Culturd a Judetului Sibiu ( desi
au fost obtinute anterior avizele si autorizatiile necesare constructiei unui supermarket).
Construirea a finregistrat mari intarzieri, din cauza unor cercetari arheologice incepute de
specialistii de la culturd pe locul unde au inceput sapaturile pentru fundatii. pe un amplasament
unde au existat hale industriale specifice unei cazangerii.

Pentru valorificarea fara probleme a terenului ramas in patrimoniul societitii s-a incheiat un
contract de prestari de servicii in domeniul arheologiei,respectiv efectuarea unei cercetéri
arheologice preventive.

in cursul anului 2023, societatea nu a achizitionat sau vandut actiuni.

Contabilitatea se conduce in conformitate cu Legea nr. 82/1991, Legea contabilitatii,
modificata si completatd prin republicarea in MO nr. 48/14.01.2005 precum si cu Reglementarile
contabile conforme cu directivele europene aprobate prin Ordinul Ministerului Finantelor nr.
1802/2014.

Prin semnarea prezentului raport de gestiune, certificam ca situatia indicatorilor economico-
financiari la 31.12.2023, reflectd realitatea si se bazeaza pe evidentele sintetice si analitice tinute la
zi in conformitate cu reglementirile legale in vigoare.

Administrator unic
Teodorescu Constantin




SOCIETATEA VIROLA - INDEPENDENTA S.A. SIBIU

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INCHEIATE
LA 31 DECEMBRIE 2023

Aceste situatii financiare sunt prezentate de SOCIETATEA VIROLA - INDEPENDFNTA S.A. Sibiu
si incorporeaza rezultatele operatiunilor societatii.

Obiectul principal de activitate al SOCIETATEA VIROLA - INDEPENDENTA S.A SIBIU il
reprezintd inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate.

NOTA 1: ACTIVE IMOBILIZATE

A. IMOBILIZARI CORPORALE

. . | Instalatii y - v i si
Terenuri si 5 Alte instalatii, Avansun g1
tehnice

= - pas imob.corpor Total
constructii . .. | utilaje,mobilier i
si masini ale in curs

Cost/Evaluare
Sold la 01.01.2022 9.847.805 - - - | 9.847.805
Cresteri - - - & %
Dif.din reevaluare - = = “ E
Reduceri - - = E =
Sold la 31.12.2022 9.847.805 - = -| 9.847.805
Depreciere cumulati
Sold la 01.01.2022 - . - 2 .
Depreciere in curs an - - - = s
Diferente din reeval. - - = = =
Reduceri - . = & -
Sold la 31.12.2022 - 2 e - -
Provizioane
Sold la 01.01.2022 - - - s .
Provizioane in curs an - = = = =
Reduceri - . - < -
Sold la 31.12.2022 - = = 2 >
Valoare contabila

neti la 01.01.2022 St Al > : - | 9:847.805
Valoare contabila
neta la 31.12.2022

9.847.805 - - - 9.847.805

Terenurile la 31.12.2023 au o valoare contabila de 9.847.805 lei si reprezintd o suprafata de 11.684



Reevaluarea imobilizarilor corporale
La 31.12.2013 s-au reevaluat terenurile utilizind opinia unor specialigti, angajati ai societatii S.C.
Independenta S.A. Sibiu.
La 31.12.2019 s-au reevaluat terenurile de catre un evaluator autorizat.
Valoarea imobilizérilor corporale este prezentata la valuarea justa. |

Imobiliziri corporale ipotecate, gajate si restrictionate

La 31 decembrie 2023 societatea nu avea active ipotecate.

ADMINISTRATOR UNIC, ———
TEODORESCU CONSTANTIN

ECONOMIST,
[HORA DANIELA .



NOTA 2. REPARTIZAREA PROFITULUI

e

1

Repartizirile de mai jos au fost facute de societate conform Legii nr.31 / 1990 privind societaile
comerciale.

Exercitiul financiar incheiat la | Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2022 31.12.2023

Profitul net de repartizat: - ' -

Rezerva legala .- -

Acoperirea pierderii contabile - -

Fond de participare a salariatilor la profit - -

Surse proprii de finantare - z il
Dividente - s
Profit nerepartizat R ,

La Adunarea Generald a Actionarilor se va discuta si se va supune aprobirii bilantul contabil pentru
exercitiul financiar incheiat la 31.12.2023.

ADMINISTRATOR UNIC, E:
TEODORESCU CONSTANTIN N

ECONOMIST,
[HORA DANIELA



NOTA 3. SITUATIA CREANTELOR SI A DATORIILOR

Creante 561d ia 31;12.2003 | et do lemditil
sub 1 an ' | peste | an
Creante comerciale - - -
Efecte de comert de primit - - -
Sume de primit privind interesele de i
particip. > :
Altf: creante. mclusw_crean;'e fiscale 95.040 95.040 2
si creante pentru asig. sociale
Alte creante - - -
TOTAL 95.040 95.040 -
Datorii Sold fa 31.12. 2073 [--=- T CoEigig S :
sub 1 an 1 — 5 ani |peste Sani
Datorii comerciale 197.500 | 197.500 - -
Avansuri incasate in contul comenzilor ) B ) ;
de la clienti
Imprumuturi din emisiuni de oblig. - - - -
Sume datorate institutiilor de credit - - - -
Efecte de comert de platit E - - -
Sume datoarte privind interesele de ) ) ) i
participare
Al[e.daton{.' inclusiv dlatorll lfiscale 106.008 106.008 u ’
si datorii pentru asig. sociale
TOTAL 303.508 303.508 - -
ADMINKSTRATOR UNIC,

=S

TEODORESCU CONSTANTIN 4.
MR

ECONOMIST,
[HORA DANIELA

N




NOTA 4. PRINCIPII. POLITICI SI METODE CONTABILE

v

Bazele intocmirii situatiilor financiare

Situatiile financiare ale SOCIETATII VIROLA-INDEPENDENTA S.A. SIBIU aferente exercitiului
incheiat la 31.12.2023 sunt intocmite in conformitate cu Legea nr.82/ 1991, Legea contabilititii. modificata si
completata i cu Reglementérile contabile conforme cu directivele europene aprobate prn Ordinului
Ministerului Finantelor nr.1802/2014.

Prezentele reglementéri transpun partial prevederile Directivei 2013/34/UE a Parlamentului European
si a Consiliului privind situatiile financiare anuale, situatiile financiare consolidate si rapoartele conexe ale
anumitor tipuri de intreprinderi, de modificare a Directivei 2006/43/CE a Parlamentului European si a
Consiliului si de abrogare a Directivelor 78/660/CEE 5i83/349/CEE ale Consiliului, publicata in Jurnalul
Oficial al Uniunii Europene nr. L 182 din data de 29 iunie 2013.

Evaluarea posturilor cuprinse in situatiile financiare ale societatii s-a efectuat in acord cu principiile
contabile generale acceptate: principiul continuitatii activitatii, principiul permanentei metodelor, principiul
prudentei, principiul independentei exercitiului, principiul evaluarii separate a elementelor de activ si pasiv.
principiul intangibilitatii, principiul noncompensarii, principiul prevalentei economicului asupra juridicului,
principiul pragului de semnificatie.

Nu exista abateri de la principiile §i tratamentele contabile de baza. Un activ. respectiv o datorie. este
recunoscutd atunci cand:

- este posibil ca aceasta sa aduca societatii beneficii economice viitoare, respectiv si genereze iesirea
acestora.

- costul sdu sa fie evaluat in mod credibil.

Societatea a utilizat rationamentul profesional pentru a evalua nivelul sub care un element nu trebuie s fie
prezentat in bilant, ci trecut in contul de profit si pierdere. De asemenea, rationamentul profesional a fost
utilizat si la luarea deciziei referitoare la necesitatea inregistrarii activelor in categorii separate sau intr-o
singurd categorie comuna. .

Pentru evaluarea elementelor din bilant s-au utilizat urmatoarele reguli:

a. La data intrédrii in patrimoniu bunurile se evalueaza i se inregistreazi in contabilitate la valoarea de
intrare, denumita valoare contabila, care se stabileste astfel:

T bunurile reprezentind aport la capitalul social, la valoarea de aport stabiliti in urma evaluirii
efectuate potrivit legii, in functie de pretul pietei, utilitatea, starea si amplasarea acestora:

- bunurile procurate cu titlu oneros, la valoarea de achizitie, denumita cost de achizitie:

- bunurile produse in unitatea patrimoniala, la costul de productie.

Costul de achizitie al unui bun este egal cu preful de cumparare, taxele nerecuperabile, de transport —
aprovizionare si alte cheltuieli accesorii necesare pentru punerea in stare de utilitate sau intrarea in gestiune a
bunului respectiv.

Costul de productie al unui bun cuprinde: costul de achizitie al materiilor prime si consumabile,
celelalte cheltuieli directe de productie, precum si ¢ota cheltuielilor indirecte de productie alocate in mod
rational ca fiind legate de fabricarea acestuia.

Cheltuielile generale de administratie si cele financiare nu se includ in costurile de productie.

Cheltuielile de desfacere nu se includ in costul de productie al unui-bun.

b.  Evaluarea elementelor patrimoniale cu ocazia inventarierii se face la valoarea actuald a fiecarui
element, denumita si valoare de inventar stabilita in functie de utilitatea bunului, starea acestuia si pretul pietei.
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c.  La incheierea exercitiului elementele patrimoniale se evalueazi si se reflectd in bilantul contabil la
valoarea de intrare in patrimoniu, respectiv valoarea contabild pusd de acord cu rezultatele inventarierii.
efectuandu-se corectiile ce se impun.

IMOBILIZARI NECORPORALE

(1) cost
(1) Cheltuieli de constituire
Cheltuielile de constituire sunt cheltuieli ocazionate de infiintarea societitii.
Aceste cheltuieli sunt recunoscute la cost de achizitie.
Imobilizarile necorporale nu sunt reevaluate.
(2 ) AMORTIZARE
(i) Cheltuieli de constituire
Chcltuielile de constituire sunt amortizate folosind metoda liniara pe o perioada de 3 ani.

IMOBILIZARI CORPORALE

(1) COST/EVALUARE
Imobilizarile corporale sunt evaluate initial la costul de achizitie. .
Imobilizérile corporale ale societatii au fost reevaluate conform HG. 1553 / 2003.0MFP 1804/2014
prevede ca reevaluarea imobilizarilor corporale se efectueaza in vederea determindrii juste a valorii acestora.

(2) AMORTIZARE

Amortizarea se calculeaza la valoarea analitica, utilizindu-se metoda liniara de-a lungul duratei utile
de viata estimata a activelor,dupa cum urmeaza:

Activ Ani
Constructii 5-45
Instalatii tehnice si masini 3-20
Alte instalatii, utilaje si mobilier - 3-30

Terenurile nu se amortizeaza deoarece se considera ca au o durata de viatd indefinita.

CREANTELE COMERCIALE

Creantele comerciale sunt inregistrate la valoarea realizabild anticipatd. Provizionul pentru creantele
incerte sunt calculate ca diferenta dintre valoarea facturata si valoarea recuperabila.



=]

NUMERAR SI ECHIVALENTE DE NUMERAR

Numerarul si echivalentul de numerar sunt evidentiate in bilant la cost. Pentru situatiile fluxului de
numerar, numerarul si echivalentele acestuia cuprind numerar in casa, conturi la banci, mvestltll financiare pe
termen scurt, net de descoperitul de cont. in bilant, descoperitul de cont este prezentat in " Datorii ce trebuie
platite intr-o perioada de un an — sume datorate institutiile de credit".

CAPITAL SOCIAL

Actiunile ordinare sunt clasificate in capitalurile proprii.

DATORII

Datoriile sunt inregistrate la valoarea nominala care aproximeaza valoarea justd a sumelor ce urmeaza
a fi platite pentru bunurile sau serviciile primite.

IMPOZITARE L
Societatea inregistreza impozitul pe profit curent pe baza profitului impozabil din raportarile fiscale.
conform legislatiei romanesti relevante.

RECUNOASTEREA VENITURILOR

Veniturile se referd la bunurile vandute si la serviciile furnizate.

Veniturile din vanzarile de bunuri sunt recunoscute in momentul in care societatea a transferat
cumparatorului principalele riscuri si beneficii asociate detinerii bunurile.

in aceste situatii financiare, veniturile si cheltuielile sunt prezentate la valoarea bruti. in bilantul
contabil, datoriile si creantele de la aceiasi parteneri stint prezentate la valoarea netd in momentul in care existi
un drept de compensare.



CIFRA DE_AFACERI

Cifra de afaceri reprezintd sumele facturate si de facturat, nete de TVA si rabaturi comerciale, pentru
bunuri livrate sau servicii prestate tertilor.

CHELTUIELI DE EXPLOATARE

Cheltuielile de exploatare sunt recunoscute in perioada la care se refera.

ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN

i

ECONOMIST,
[HORA DANIELA




NOTA 5. ACTIUNI _SI OBLIGATIUNI

a. Actiuni

Structura actionariatului la 31.12.2023 se prezintd astfel:

Numar de actiuni Suma %
SIF Transilvania 74.307 185.767.50 53.6156
Georgescu loan 16.431 41.077.50 < 11,8557
Trestok Goup Limited 13.880 34.700,00 10,0150
Persoane Fizice 25.931 64.827.50 18,7103
Persoane Juridice 8.043 20. 1077596 5.8034
Total 138.592 346.480,00 100,0000

Valoarea capitalului social la 31.12.2023 este de 346.480 lei .

Toate actiunile sunt comune, au fost subscrise si sunt platite integral la 31.12.2023. Toate actiunile au
acelasi drept de vot si au o valoare nominala de 2,5 RON pe actiune.

b.  Obligatiuni

Societatea nu are emise nici un fel de obligatiuni la 31.12.2023.

ADMINISTRATOR UNIC, —
TEODORESCU CONSTANTIN p/‘uk___,__

. s L et

ECONOMIST,
[HORA DANIELA



NOTA 6. PRINCIPALII INDICATORI ECONOMICO-FINANCIARI

INDICATOR
Indicatori de lichiditate
1.1 Lichiditate curenti=

Active curente 166.814
= = =0.55
Datorii curente 303.508

patrimoniale curente si se transforme in lichiditagi.in vederea
satisfacerii obligatiilor de plata exigibile.Orice valoare peste 2 este
considerata adecvata.

Indicatori de activitate
2.1 Viteza de rotatie a debitelor-clienti=
Sold mediu clienti
= * 365 zile=
Cifra de afaceri

T mmemmmmmeemeeen *365 zile = -

2.2 Viteza de rotatie a creditelor furnizori=
Sold mediu furnizori
= --* 365 zile=
Achizitii de bunuri
99.657

-pentru aproximarea achizitiilor de bunuri se

utilizeaza Costul vanzarii sau Cifra de afaceri
Viteza de rotatie a debitelor clienti si viteza de rotatie a
creditelor furnizor nu au o limita optima stabilitd,insa,de
preferat este ca perioada in care se plitesc obligatiile sa
fie mai mare decét perioada in care se incaseaza creanele de
la clienti.fapt ce conduce la obtinerea unui credit comercial
gratuit i implicit degajarea unui flux de numerar pozitiv.
Viteza de rotatie a debitelor — clienti exprima numarul de zile
pana la data la care debitorii isi achitd datoriile cétre societate
si aratd astfel eficacitatea societdtii in colectarea creantelor
sale. Cresterea numdrului de zile poate implica probleme
legate de controlul creditului acordat clientilor.Viteza de
rotatie a creditelor — furnizori exprima numarul de zile de
creditare pe care il obtine societatea de
la furnizorii sai.

Realizat 2023

0,55

Realizat 2022

3,47

- zile

- zile

10



INDICATOR
2.3 Viteza de rotatie a activelor imobilizate =
Cifra de afaceri

Active imobilizate

= T

9.847.805
Viteza de rotatie a activelor imobilizate evalueaza eficienta
managmentului activelor imobilizate prin exprimarea cifrei de
afaceri generate prin exploatarea acestora.O scadere a
indicatorului
poate indica probleme legate de ocuparea capacitatilor de
productie
ori probleme legate de productia realizata (rimasé pe stoc).

2.4 Viteza de rotatie a activelor totale =
Cifra de afaceri

Active totale

10.014.619
Viteza de rotatie a activelor totale evalueaza eficienfa
managmentului activelor totale prin exprimarea valorii cifrei
de afaceri generate de activele societdtii.O scadere a
indicatorului
poate indica probleme legate de scaderea eficientei utilizarii
activelor societatii.

Indicatori de profitabilitate

3.1 Rentabilitatea capitalului angajat =
profitul inaintea platii dobénzii si impozit profit
Capital angajat

9.711.111

3.2 Marja bruti de vanzari =
Profitul brut din vanzari
= * ] 00 =
Cifra de afaceri

Realizat 2023

Realizat 2022

e

- rotatii

- rotatii



INDICATOR Realizat 2023
Indicatorul privind rezultatul pe actiune
Rezultatul pe actiune:profit net atribuit actiunilor
comune

Profit net -

Nr. actiuni 138.592
Rezultatul pe actiune de baza este calculat prin impartirea
rezultatului net la numarul de actiuni ordinare in circulatie la
sfarsitul anului. '

ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN

ECONOMIST,
IHORA DANIELA

-

* Realizat 2022



NOTA 7. ALTE INFORMATI

a) Informatii cu privire la prezentarea societatii

Sediul social al SOCIETATEA VIROLA- INDEPENDENTA S.A. este situat in localitatea Sibiu. Str.
Rusciorului, Nr. 2.

Obiectul de activitate principala este inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate
Capitalul social de 346.480 lei este format dintr-un numar de 138.592 de actiuni a céte 2.5 lei fiecare.
Totalul activului bilantier la 31.12.2023 este de 10.014.619 lei .

b)  Informatii referitoare la impozitul pe microintreprinderi/profit

Exercitiul financiar Exercitiul financiar
incheiat la incheiat la
31.12.2022 31.12.2023
Profitul brut

Venituri neimpozabile

Cheltuieli nedeductibile

Elemente similare veniturilor

Profit impozabil pentru anul curent inainte
de recuperarea pierderii

.| Recuperare pierdere perioada anterioara »

Profit imozabil
Impozit pe profit datorat final

ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN

T

ECONOMIST,
[HORA DANIELA

NOTA 8. CREANTE COMERCIALE




Exercitiul financiar incheiat la | Exercitiul financiar incheiat la
- 31.12.2022 31.12.2023
Creante comerciale:
Clienti interni - -
Clienti externi - -
Provizion pentru clienti incerti .- -
Avansuri prest.servicii,lucrari 90.000 -
Total 90.000 -
ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN
ECONOMIST,
IHORA DANIELA

NOTA 9. CASA SI CONTURI LA BANCI

Exercitiul financiar incheiat la | Exercitiul financiar'incheiat la
31.12.2022 31.12.2023
Conturi curente la banci si numerar caserie

-in lei 254.533 71.774

- in moneda straina - -
Total 254.533 71.774

———
ADMINISTRATOR UNIC, N @
TEODORESCU CONS'& e,

- <

ECONOMIST,
I[HORA DANIELA

NOTA 10. DATORII COMERCIALE CE TREBUIE PLATITE

INTR-O.PERIOADA DE UN AN

| Exercitiul financiar incheiat la |

Exercitiul financiar incheiat la |

14




31.12.2022 31.12.2023
Furnizori interni: o
- de stocuri si servicii 1.814 197.500
- de imobilizari - -
Furnizori externi:
- de stocuri si servicii - -
- de imobilizari - -
Total 1.814 197.500
ADMINISTRATOR UNIC, Qﬁ\é‘/{. K
TEODORESCU CONSTANTIN j -
ECONOMIST, \l
[HORA DANIELA

NOTA 11. ALTE DATORII. INCLUSIV_DATORII FISCALE

[ DATORIT PENTRU ASIGURARILE SOCIALE CE TREBUIE

PLATITE INTR-O PERIOADA DE UN AN

Exercitiul financiar incheiat la | Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2022 31.12.2023
Datorii in legatura cu personalul 4.785 585
Contributia la asigurarile sociale 1.187 1.187
Contributia asiguratorie ptr.munca 33 ~ 34
Impozit pe microintreprinderi 82 B
Taxa pe valoarea adaugati - -
Impozit pe salarii 221 221
Alte datorii fata de bugetul local - -
(penalitati si majorari)
Alte datorii - - .
Dividende de plata 103.981 103.981
Total 110.289 106.008
ADMINISTRATOR UNIC, M
TEODORESCU CONSTANTIN _
N
ECONOMIST,
IHORA DANIELA

NOTA 12. CHELTUIELI CU MATERIILE PRIME SI MATERIALELE CONSUMABILE

Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2022

Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2023




Cheltuieli cu materii prime

Cheltuieli cu materiale consumabile

Total

ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANHN—

ECONOMIST,
[HORA DANIELA

N

NOTA 13. CHELTUIELI PRIVIND PRESTATIILE EXTERNE

Exercitiul financiar incheiat la | Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2022 31.12.2023

Chelt.de intretinere si reparatii - -
Chelt.cu primele de asigurare 1.408 666
Chelt.privind comisioane si onor. - -
Chelt.de protocol.reclama si publ - 1.714
Chelt.transp.bunuri. personal - -
Chelt.cu deplasari, detasari - » 962
Chelt.postale, taxe comunicatii - -
Chelt. cu serviciile bancare 604 1.015
Alte cheltuieli si servicii terti 17.219 356.745

Total 19.231 361.102

CHELTUIELI CU REDEVENTELE.LOCATIILE DE GESTIUNE SI CHIRIILE

Exercitiul financiar incheiat la Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2022 31.12.2023
Cheltuieli cu chiriile 2.482 2.488
ADMINISTRATOR UNIG.-.___ N;/K
TEODORESCU CONSTANTIN -
ECONOMIST,
[HORA DANIELA

NOTA 14. CHELTUIELI CU DESPAGUBIRI. DONATII SI ACTIVELE CEDATE

16



(a)

Exercitiul financiar incheiat la | Exercitiul financiar incheiat la
. : 31.12.2022 31.12.2023
Cheltuieli cu cedarea activelor - -
imobilizate
Amenzi si despagubiri - -
Alte cheltuieli - -
Total - a
ADMINISTRATOR UNIC,

Actiuni in instanta

TEODORESCU CONSTAN_-'_EBSL_____*__@

e b

—=

ECONOMIST,
IHORA DANIELA

NOTA 15. CONTINGENTE"




L]

Societatea este obiectul unui numar de actiuni in instan{d rezultate in cursul normal al desfisuririi
activitatii. Conducerea societétii considera ca aceste actiuni nu vor avea un efect advers semnificativ asupra
rezultatelor economice si a pozitiei financiare a societitii.

(b) Impozitarea

Sistemul de impozitare din Romania este intr-o faza de consolidare i armonizare cu legislatia europeana.
Totusi, inca existd interpretiri diferite ale legislatiei fiscale. In anumite situatii, autoritatile fiscale pot trata
in mod diferit anumite aspecte, procedand la calcularea unor impozite i taxe suplimentare si a dobanzilor
(0,02% pe zi) si penalitatilor de intarziere aferente (0,01% pe zi). in Romania exercifiul fiscal ramane
deschis pentru verificare fiscala timp de 5 ani. Conducerea societatii considera ca obligatiile fiscale incluse
in aceste situatii financiare sunt adecvate.

(c) Contracte oneroase

Un contract oneros este un contract in cadrul cdruia costurile obligatorii pentru indeplinirea obligatiilor
contractuale depasesc beneficiile economice care urmeaza a fi obtinute ca urmare a acestuia. Aceste costuri
obligatorii reflectd cel putin costul net aferent iesirii din contract, care reprezinti minimum dintre costul
indeplinirii contractului si orice compensatie sau penalitati rezultate din neindeplinirea acestuia.

Societatea nu avea incheiate contracte oneroase la data de 31 decembrie 2023.
(d) Contingente legate de mediu

Reglementarile privind mediul inconjurdtor sunt in dezvoltare in Romania, iar societatea nu a inregistrat
nici un fel de obligatii la 31 decembrie 2022 si 2023 pentru nici un fel de costuri anticipate, inclusiv
onorarii juridice gi de consultan{a, studii ale locului, designul si implementarea unor planuri de remediere,
privind elemente de mediu inconjuriator. Conducerea societdtii nu considerd cheltuielile asoclate cu
eventuale probleme de mediu ca fiind semnificative.

(e)  Asiguriri incheiate

La sfargitul anului 2023, societatea nu are incheiate polite de asigurare pentru imobilizari corporale.
produse §i materii prime.
(M Acorduri de garantii

La 31 decembrie 2023 societatea nu avea acorduri de garantii.
ADMINISTRATOR UNIC, [
TEODORESCU CONSTANTTN\
ECONOMIST,

IHORA DANIELA

NOTA 16. EVENIMENTE ULTERIOARE
DATEI BILANTULUI




a) Inflatia

Rata oficialad a inflaiei comunicatd de Comisia Nationala de Statistica a fost pentru perioada ianuarie-
decembrie 2017 rata inflatiei a fost de 1.3 %, pentru perioada ianuarie-decembrie 2018 rata inflatiei a fost de
4,6 % , pentru perioada ianuarie-decembrie 2019 rata inflatiei a fost de 3,8% ,.pentru perioada ianuarie-
decembrie 2020 rata inflatiei a fost de 2,6%, pentru perioada ianuarie-decembrie 2021 rata inflatiei a fost de
5,1%, pentru perioada ianuarie-decembrie 2022 rata inflatiei a fost de 13,8%, iar' pentru perioada ianuarie-
decembrie 2023 rata inflatiei a fost de 10.4%,

ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN

————

—_—— e

7]

ECONOMIST,
IHORA DANIELA

L]

NOTA 17. TRANZACTII CU PARTI AFILIATE

a) Alte venituri din exploatare

Exercitiul financiar incheiat la | Exercitiul financiar incheiat la




31.12.2022

31.12.2023

Soc. Independenta S.A. Sibiu

b) Solduri rezultate din vanzarea/cumpararea de bunuri/servicii

-Solduri debitoare cu parti afiliate

Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2022

Exercitiul financiar incheiat la

Soc. Independenta S.A. Sibiu

31.12.2023

Soc. Casa Alba-Independenta S.A.

-Solduri creditoare cu parti afiliate

Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2022

Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2023

Soc.Casa Alba-IndependentaS.A.

Soc. Independenta S.A. Sibiu

738

¢) Venituri din vanzéri de bunuri/prestiri servicii

Exercitiul financiar incheiat la

31.12.2022

Exercitiul financiar incheiat la

31.12.2023

Soc. Independenta S.A. Sibiu

Soc.Casa Alba-IndependentaS.A.

d) Cheltuieli cu chiriile

Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2022

Exercifiul financiar incheiat la
31.12.2023

Soc. Independenta S.A. Sibiu

2.482

2.488

e) Venituri financiare

Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2022

Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2023

Soc. Casa Alba-Independenta S.A.

12.761

TEODORESCU CONSTANTIN

ADMINISTRATOR UNI

]

ECONOMIST,
IHORA DANIELA

SOCIETATEA VIROLA- INDEPENDENTA S.A.

SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE LA 31.12.2023

"



Variatia 2023-2022

31.12.2023 31.12.202

Pierdere/profit net -413.251 413251
Amortizéri si provizioane . =
g;e:::;?giii{:iit;ﬁﬂ:ﬂ?:ﬁﬂ din exploatare inainte 413251 -413.251
- variatia creanelor -39.087 95.040 134.127
- variatia stocurilor 2 2 =
+variatia datoriilor comerciale si altor datorii +191.405 303.508 112.103
Flux de numerar net generat de activitati operationale © .182.759 -204.783 -22.024
Flux de numerar din activitatea de investitii
Investitii efectuate
Flux de numerar net din activitatea de investitii
Flux de numerar din activitatea de finanfare
+ incasari credite
Rambursari imprumut . = =
Dividende platite
Flux de numerar net din activitatea de finan{are . - "
- variatia altor elemente de activ -22.024 +9.847.805 4+9.869.829
+ variaia altor elemente de pasiv 22,024 | +10.124.362 | +10.146.386
Fluxuri de numerar din alte activitati 0 +276.557 +276.557
Flux de numerar total
Modificarea numerarului -182.759 - _
Numerar la inceputul perioadei +218.047 254.533 36.486
Cresterea numerarului -400.806 -182.759 #218.047
Numerar la sfarsitul perioadei -182.759 71.774 254.533

ADMINISTRATOR UNIE,___

ECONOMIST,

SOCIETATEA VIROLA- INDEPENDENTA S.A.

[HORA DANIELA

SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU LA DATA DE 31.12.2023



Pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31.12.2023. situatia modificarilor
capitalului propriu se prezinta dupa cum urmeaza: ;

Elemente ale Soldla | Cresteri | Reduceri Sold la Soldla | Cresteri | Reduceri | Sold la

Capital. propriu 01.01.22 2022 2022 31.12.22 01.01.23 2023 2023 31.12.23
Capital social 346.480 - - 346.480 346.480 - - | 346.480
oAl 9.665.445 . - | 9.665.445 | 9.665.445 s - | 9.665.445
din reeval.
Rezerve legale 69.296 - B 69.296 69.296 - - 69.296
Alte rezerve 662 - - 662 662 - - 662
Rezult. reportat
reprez. surp.din 240.222 E - 240.222 240.222 - - | 240.222
rezerve reev
Rezult. reportat
profit nerepart.
pierdere neacop
- sold creditor
- sold debitor 105.610 | 33.804 139.414 139.414 | 58.329 197.743
Rezult. exercitiu - - - -

»

- sold creditor - - - - - -
- sold debitor 33.804 | 71.110 46.585 58.329 58.329 | 413.251 58.329 | 413.251
Repart. profit E - - - - “ " “
Total cap. pr. 10.182.691 - - | 10.124.362 | 10.124.362 . - | 9711111

Capitalul social al intreprinderii este integral subscris si varsat. Actiunile emise sunt actiuni

ordinare (la purtator).

Valoarea total a capitalului social a ajuns la 346.480 lei fiind divizat in 138.592 actiuni a

cate 2,50 lei fiecare,

ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN

ECONOMIST,

[HORA DANIELA
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